Notwendige Unterlagen

(vom Auftraggeber zu erbringen)

I. Zum Bewertungsgrundstick

zu erhalten bei

Grundbuchauszug (nicht alter als 3 Monate) Amtsgericht zwingend erforderlich
Auszug Flurkarte (Lageplan) Katasteramt zwingend erforderlich
Auszug aus dem Baulastenverzeichnis

(nicht fir Grundstiicke in Bayern und Brandenburg) Bauamt zwingend erforderlich

Il. Zum Gebaude

Bauantragsunterlagen

Bau-/Planzeichnungen mit Grundrissen, Schnitte

Bauamt/Eigentimer

zwingend erforderlich

Baubeschreibung des Gebaudes

Bauamt/Eigentimer

falls vorhanden

Bruttogrundflachen/BGF (m3)

Bauamt/Eigentimer

falls vorhanden

Wohn-/Nutzflachen (m?)

Bauamt/Eigentimer

falls vorhanden

lll. Fur die Bewertung der nachfolgenden
Objekte werden zusatzlich benotigt:

Eigentumswohnungen
Aufteilungsplan/Teilungserklarung nach § 8 WEG

Bauamt/Eigentimer

zwingend erforderlich

fremdvermietete Objekte
Miet- und Pachtvertrage

Vermieter/Verpachter

zwingend erforderlich

Spezial-/Managementimmobilien (Hotels,
Seniorenheime, etc.)
Betriebswirtschaftliche Kennzahlen (Bilanzen)

Eigentimer/Betreiber

zwingend erforderlich

bei vorrangigen Rechten in Abt. Il des Grundbuches

Grundbuchbewilligung

Amtsgericht/Eigentiimer

zwingend erforderlich

Erbbaurecht
Erbbaurechtsvertrag einschl. Nachtragen/aktueller
Erbbauzins

Amtsgericht/Eigentimer

zwingend erforderlich

IV. Weitere Unterlagen

Kaufvertrag

Verkaufer/Kaufer

falls vorhanden

Brandversicherungsschein

Eigentimer

falls vorhanden

Bestehende Wertermittlungen

falls vorhanden
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Vorbereitung

Haben Sie die Bauabnahme mit ihrem Architekten!
Fachingenieur vorbereitet

Sind alle behérdlichen Kontrollen und Abnahmen
Erfolgt (Liste der Protokolle)?

Existiert bereits eine Mangelliste, die gemeinsam
mit den Handwerkem durch den Bauleiter/Architekt
erstellt worden ist?

Wurden bereits bekannte/angemeldete Mangel
behoben?

Sonstiges?

Ja Nein

Ja Nein

Aussen

Stellen Sie bei dem gemeinsamen Rundgang um
das Gebaude herum sichtbare Mangel fest:

Sind die Fassaden, Fenster und Tlren einwandfrei
ausgefihrt (Rasier, Sohlbanke)?

Wurde die Dachdeckung mit Schornstein (Rauchabzug),
Schomsteineinbindung, Verwahrungen , Dachfenster
(Gauben), Schneeund

Laubgitter. Dachrinnen und Fallrohre, Antenne,
Laftungsoffnungen, Blitzableiter exakt ausgefuhrt?

Ist die Sockelausbildung korrekt erfolgt (Sockelblech,
Putzkante, Kiesumrandung)?

Sind die Arbeiten an der AuRenanlage korrekt
abgeschlossen worden (z.B. Briefkasten, Hausnummer,
AulRenbeleuchtung, Wegebefestigung und Terrassenbelag
(Gefélle: weg vom Gebéaude; Stolperkanten), Anschlisse
fOr Strom, Wasser und Abwasser)?

Entspricht der Reinigungszustand den vertraglichen
Vorgaben (z.B. besenrein, Verglasung frei von Farb-und
Putzresten)?

Wurde die Einfriedung ordnungsgemaf ausgefihrt
(Grundstiicksgrenze eingehalten - Tor, Kfz-Stellplatz,
Pergola. Garage, Carport, usw.)?

Ist die Kanalisation gespilt (Protokoll') und sind die
Schachte sauber ausgefihrt worden (Einleitgenehmigung!
- Laubfang, Héheneinbindung, Sd1Dachlabdeckung,
Ruckstauklappe)?

Stimmen alle Anpflanzungen mit dem Grinanlagenprojekt
Uberein (Anpflanzungen prifen, ob angewachsen!
...sind bereits gelbe Verfarbungen sichtbar ... )?




Innen

Sind alle Bauvorschriften beziiglich der Zu- und
Wegfahrmdglichkeiten

eingehalten worden (Rechte Dritter,

korrekte Anbindung ans o6ffentliche Netz)?
Sonstiges?

Wurden samtliche Leistungssysteme auf
Funktionalitat Uberpruft

Elektro, Telefon, TV, Radio, Internet Alarmanlage
(Schaltplane, Messprotokoll, Beschriftungen)?
Wasserversorgung und -entsorgung, Warmwasser?
Gasversorgung (Zahler)?

Heizung - Liftung - Klima (separate Stromkreise,
Beschriftungen, Bescheinigung des Schornsteinfeger"

meisters. Abgas Messprotokoll)?

Solaranlage. Photovoltaik, Regenruckgewinnung,
usw.?

Sonstiges?

Funktionieren samtliche installierten Anlagen und
Geréate storungsfrei:

Heizungsanlage (Abgasanlage , Schornsteinfegermeister
- Messprotokoll)?

Warmwasseraufbereitung (Beschriftungen korrekt)?
Wasserentkalkungsanlage (je nach Hartegrad
Regenruckgewinnung?

Klima- und Luftungsanlage (Luftvolumenaustausch -
Messprotokoll)?

Notstromaggregat?
Pumpenanlagen (z.B. Druckerhéhungsstation)?

Aufzlige (Personen- und Lastenaufziige -
TUV-Abnahme-Protokolle)?

Antennenanlage (Messprotokoll)?
Blitzschutzanlage (Messprotokoll)?

Alarmanlage (an Notrufzentrale angeschlossen)?

Ja

Nein




SchlieBanlage?
Tursprechanlage (Messprotokoll)?

Videouberwachungsanlage (besteht Verletzung
Rechte Dritter)?

Telefonanlage (Schaltanlage. Schaltplane,
Messprotokoll)?

Waschmaschine (Zu- und Abfluss kontrollieren)?
Kochherd (separater Stromkreis), GeschilTSpuler

Kuhlschrank, Gefriertruhe (Stromkreise priifen,
an Notstromaggregat angeschlossen)?

Ja

Nein

Begehung aller Raume
s. sep. Datenblatt

Stimmen die Raumabmessungen mit den Vorgaben
Uberein (Lange, Breite und Hohe)?

Entsprechen die Wande, Decken und Bdden
den Vorgaben?

Sind die Fenster und Turen plangerecht?

Lassen sie sich einwandfrei 6ffnen und schlieRen
und sind die Dichtungen exakt ausgefuhrt?

Stimmt die Verglasung mit den Vorgaben tberein
(z.B. Brandschutzzertifikat)?

Wurden alle Lichtschalter und Steckdosen korrekt
und in der Anzahl Installiert?

Sind die Lichtschalter leicht zugénglich (TUranschlage)?

Sind die Verteilerdosen fir Telefon, Radio TV
und Internet richtig installiert?

Stimmt die Anzahl der Beleuchtungskoérper?

Sind alle Heizkérper richtig angebracht
(z.B. Schiefstellung) und einwandfrei gestrichen?

Lassen sich alle Thermostatventile problemlos
bewegen (Farbreste)?

Entsprechen die Schrankeinbauten den Vorgaben?

Sind alle FuRleisten und Verkleidungen
exakt befestigt (Eckbereiche)?

Ist der FuRbodenbelag korrekt ausgefuhrt?




ja

nein

Typische
Schwachstellen

Fulileisten richtig befestigt?
Ubergange Wande/Decken und Sockel
Decken (Deckenleisten) korrekt behandelt (Tropfnasen)?

Sind Blasen und Hohlstellen an den
Tapeten auszumachen?

Sitzen alle Tur- und Fensterdichtungen
Exakt ausgeftihrt worden?

to-Entspricht der Reinigungszustand den
vertraglichen Vorgaben (Farbspritzer auf Glas)?

Schleifen die Turen am Boden?

SchlieRen die Tiren und Fenster ohne
gréReren Kraftaufwand?

Lassen sich Fenster/Turen problemlos verschlieRen
(Tarschloss - Turblech - Turrahmen)?

Stimmen die Farbtone mit dem Farbprojekt
Uberein (Farbabweichungen)?

Sind die Holzschutzanstriche (z.B. Lasuren) mit
nicht toxischen Stoffen ausgefihrt worden
(Nachweise einfordern)?

Wurden alle Einbauschranke (Kiichenbereich)
exakt gestrichen (Unterseite prifen)?

Lassen sich die Schubladen (Kuche)
problemlos betatigen?

Sind alle Ablaufe gereinigt und geschiitzt
(Einsatze vorhanden)?

Wurden alle Kanten (Kantenschutz) und Fugen
korrekt ausgefuhrt und abgedichtet?

Stimmt der vereinbarte Reinigungszustand
(z.B. besenrein - Bauabfélle)?

Wurden alle Brandschutzauflagen eingehalten
(geprufte Feuerldscher, Brandschutztafeln,
Beschriftung - Fluchtwege. Notbeleuchtung - an
Notstromaggregat angeschlossen)?




Sind die allgemeinen Schallschutzbestimmungen
(Wande, Decken, Toren eingehalten worden
(Vorlage der Messprotokolle, Zertifikate der Hersteller)?

Stimmt die Schallddmmung in den Sanitarraumen
(Messprotokoll, Zertifikate)?

Ja

nein

Wartung Pflege
Dokumentation und
Gewabhrleistung

Sind die Zahlerstande fur Wasser. Strom und
Gas per Stichtag notiert?

Ist der Heizoéltankinhalt (Tankkontrollbuch) fixiert?

Sind alle Einweisungen in die Bedienung fur
die technischen Ausriistungen (Heizung, Klima) vereinbart?

Gibt es einen Brandschutzbeauftragten
(Brandschutztafel)?

Liegen samtliche Revisionsunterjagen
(Architekt: Plane, Zeichnungen - Ist-Zustand) vor?

Gibt es ein Handwerkerverzeichnis fir alle Gewerke
(Gewabhrleistungszeitraum)?

liegen alle Pflegeanleitungen (Parkett, Texlilbelag,
Platten, usw.) vollzahlig vor?

Bedienungsanleitungen?

Heizungsanlage?

Klima- und Luftungsanlage?
Warmwasseraufbereitung?
Notstromaggregat?
Telefonanlage?
Alarmanlage?
Aufzugsanlagen?

Brandschutzanlage (Brandschutztiiren
und Rauchabzugklappen)?

Videouberwachung- und Gegensprechanlage?

Sonstige Geratetechnik (Kuhltechnik,

Ja

Nein




Waschmaschinen. etc.)?

Kichentechnik (Kochherde, Kaffeeautomaten,
sonstige Geréte)?

Sonstiges?

Gibt es fur alle geratetechnischen Ausristungen
Wartungs- und Servicevertrage Onsbesondere fiir
den Garantiezeitraum)?

Bestehen Notfatlpldne und -instruktionen?

Sind alle Schlisselsatze komplett tibergeben worden?

Wurden alle Schlussrechnungen gestellt und
zur Einsicht vorgelegt?

Liegen samtliche Baugarantiescheine und
Unbedenklichkeits-Zertifikate vor oder gab es Vorbehalte?

Ja

Nein

Unterzeichnung
Protokoll?

Zum Abschluss der Abnahme wird das gemeinsame
Abnahmeprotokoll von den Vertragspartnern (AG/AN)
unterzeichnet:

Sind alle Teilnehmer aufgefiihrt und das
korrekte Datum eingetragen?

Es hat nur ein Exemplar des Abnahmeprotokolls
mit den Originalunterschriften (AG/AN)zu existieren!

Sind alle Mangel aufgefiihrt und anerkannt worden
und mit Terminen fir die Beseitigung versehen
(Werden Mangel nicht beseitigt -
Zurickbehaltungsrecht - Ersatzvornahme)?

Gibt es Vorbehalte fur Gewahrleistungsrechte?
Sind Punkte offen oder streitig?

Gibt es Anspriche auf Geltendmachung
einer Vertragsstrafe?

Beachte:

Von Teilabnahmen einzelner Gewerke, also Leistungen
einzelner Handwerker, ist dringend abzuraten, da vom
Zeitpunkt der Abnahme an die Gewahrleistungszeit beginnt
und jede Zwischenabnahme zur

Beweisumkehr fir Bauherrn/Auftraggeber fuhren. Aus
diesem Grund sollten Sie darauf achten, dass nur
technische Abnahmen (Begehung) nach jeder
gewerkespezifischen Fertigstellung erfolgen.






